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Kosten der Unterkunft
eine kommunale Aufgabe
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. Trager amq Kosten der
Unterkunft sind die
Kommunen (§ 6 SGB Il

« Unbestimmter Rechtsbegriff
der Angemessenheit

 Stadt flillt diesen Begriff
aus: ,Richtlinien fur die
Angemessenheit von
Unterkunft und Heizung
nach § 22 SGB Il und § 29
SGB Xll in der Fassung
vom 15.05.2008" (Beschluss

der Ratsversammlung)

Jobcenter Kiel setzt die
Richtlinien um (§ 44 b SGB II)

Ermessenausiibung in
diesem Rahmen

Beobachtung der
Verflgbarkeit von
Wohnraum und der
Entwicklung der
Rechtsprechung

Beratung der
Landeshauptstadt Kiel bei
Veranderungsbedarf



mzige innerhalb Kiels
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Durchschnitt 2002-2004 || Durchschnitt 2005-2007
23.584 21.737

Verinderung Durchschnitt 2005-2007 zu Durchschnitt 2002-2004: -7,8%
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01001 Flensburg, Stadt

01051 Dithmarschen

01058 Rendsburg-
Eckernférde

01054 Nordfriesland

01061 Steinburg

01004 Neumnster,
Stadt

01055 O stholstein
01057 Plon

Deutschland

01059 Schleswig-
Flensburg

01 Land Schieswig-
Holstein

01002 Kiel,
Landeshauptstadt

01053 Herzogtum
Lauenburg

Westdeutschland
01062 Stormarn
01060 Segeberg

01056 Pinneberg

01003 Labeck,
Hansestadt
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32112 ARGE Herne, Stadt
Deutschiand
34102 ARGE Duisburg. Stadt

01 Land Schieswig-Holstein
37106 ARGE Oberhausen, Stadt
43502 ARGE Kassel, documenta-Stadt
13102 ARGE Kiel, Landeshauptstadt
95504 ARGE Pankow

34502 ARGE Gelsenkirchen, Stadt
96#02 ARGE Marzahn-Hellersdorf

~ Westdeutschiand
96404 ARGE Lichtenberg
92204 ARGE Treptow-Kopenick
32102 ARGE Bochum, Stadt
21404 ARGE Bremen, Stadt
36102 ARGE Krefeld
38506 ARGE Solingen, Stadt
33302 ARGE Dortmund, Stadt
94402 ARGE Steglitz-Zehlendorf
37102 zkT Mdlheim an der Ruhr, Stadt

31102 ARGE Aachen, Stadt

92202 ARGE Neukdlin

39102 ARGE Wuppertal, Stadt

31502 ARGE Leverkusen, Stadt

95502 ARGE Charlottenburg-Wilmersdorf
96202 ARGE Friedrichshain-Kreuzberg
94406 ARGE Tempelhof-Schoneberg
34302 ARGE Essen, Stadt §

95506 ARGE Reinickendorf

96204 ARGE Mitte

95508 ARGE Spandau
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Geschichte und Verfahren
der Mietobergrenzen
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~ + Verfahren 1992 durch die

Sozialhilfe entwickelt
- Ausgangspunkt Mietspiegel
» Sinkende Mieten wurden .
nicht berlicksichtigt |
— z.B. Reduzierungen der
Nettokaltmiete wurde durch

Steigerung der BK
aufgezehrt

« Diskussion der MOG unter
Beteiligung von Wohnungs-
wirtschaft, Mieterbund,
Selbstverwaltung im Jahr
2007/2008

Die tatsachlichen

Mietkosten werden flr 6
Monate Ubernommen.

Anschreiben lber die
Uberschreitung
— Moglichkeit individuelle
Besonderheiten zu |
benennen

— ggf. zweites Schreiben mit
Termin zur Senkung der
Kosten

— Absenkung auf MOG



Aktueller Stand der
Entwicklung
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~ + Letzte Anderung der

Richtlinien zum 15.05.08

- durch Beschluss der

Ratsversammlung

(Drucksache 268/2008)
Hier: |

Betriebskostensteigerungen

Mietsenkungen im Bereich
der Baualtersklasse vor 1976

Kostensteigerungen bei
Wohnungen Baualter nach
1976

November 2008 Vorlage des
aktuellen Mietspiegels
Sozialgerichtliche |
Auseinandersetzungen zum
Thema Kosten der Unterkunft
seit Einflhrung des SGB |l
ca. 500 Falle zu allen
hemen),

seit ca. Mitte 2008
erkennbare
Haltungsénderung des
Gerichts

Systematische Unterschiede
bei der Ermittlung der
angemessenen

Unterkunftskosten

(Segmente im Mietspiegel)
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Sozialgerichts im -
einstweiligen Rechtschutz \ AR

| _ ~+ Keine >_ANmEm:N der L Mittelwert statt Mindestwert
- bisherigen Tabellen — Differenz von 10% zur jetzt
; geltenden Mietobergrenze

— Wohnraum ist nach
Erkenntnissen der

‘« Sozialhilfewerte wurden
‘trotz Schwankungen nicht

angepasst | ,Wohnraumbeobachtung*
 Produkttheorie (zu | ~des Jobcenters vorhanden
beanspruchende — Bis zu 6,5 Mio. €
Mehrkosten

WohnungsgréfRe x Summe

aus Nettokaltmiete + « Baualtersklassen verstolien

‘gegen Art. 3 GG

Betriebskosten) . . .
. Unzulassiokeit weiterer « Eine Mietobergrenze fiir alle
ulassig Wohnungen aller
Erwagungen (z.B. Baualterklassen

Sozialraumbezug)
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Mégliche Auswirkungen ~ jobcenter,kiel
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Mittelwert ,m.ﬁmﬁ,_/\__sammﬁém:  Aufgabe der

Mittelfristige ‘Baualtersklassen
Kostensteigerungen fiir die — Eine MOG von 301,50 €
Stadt | ~ (SG-Schleswig)
Maglichkeit der Steigerung — Erreichbarkeit des

des Mietniveaus in Kiel gesamten Wohnraumes in
Steigerung der passiven | Kiel?

Leistungen nach dem SGB — Gunstiger Neubau etwa

Il im Einzelfall (Gefahr von 320,50

Fehlanreizen) (5€+ 1,41 €BK) x50 gm

Mitnahmeeffekte

Mietpreissteigerungen
mind. alle zwei Jahre

— MOG Kiel derzeit 321 €

« Reduzierung auf ohnehin
belastete Stadtteile/Quartiere



Exkurs |: mégliche <<=.._,€:@m:
Kostenfolgen fiir die Stadt
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(fiktive Berechnung ber alle Hilfebediirftigen)

; _ . fiktive o
vMMoa_..m: M_«%MM,_&%MM_ m:ncm__u_ﬁﬂ:m:am <mwmw“,mﬂ_m U&ME: Anzahl BG Meh G_ wﬂnww pro fiktive _,\_m,_wﬂwmﬁm: pro
1 | bis 50 273 301,50 28,50 10.024 285.684,00 3.428.208,00
2 | bis60 327 361,80 34,80 3.133 109.028,40 1.308.340,80
3 | bis75 379 453,00 74,00 1.948 144.152,00 1.729.824,00
4 | bis 85 418 508,30 90,30 1.211 109.353,30 1.312.239,60
5 | bis 95 467 568,10 101,10 552 55.807,20 669.686,40
6 | bis 106 517 627,90 110,90 204 22.623,60 271.483,20
7 | bis 115 566 687,70 121,70 71 8.640,70 103.688,40
8 | bis125 616 747,50 131,50 26 w.,ﬁm.oc 41.028,00
9 | bis 135 666 807,30 141 .uo. 11 1.554,30 18.651,60
10 | bis 145 716 867,10 | 151,10 2 302,20 3.626,40
** Bei der Annahme, dass etwa 75% aller HE in Wohnraum
naeti 1976 wohnen. 8.886.776,40
von” gesamt 740.564,70 6.665.000 **
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Exkurs II: mégliche Wirkungen . A ﬁ
Differenzierung nach Baualtersklassen &

. mm_mn_m_ 1 vmﬁmo:m::mcm:mzm

— Wohnraum muss vorrangig in mﬁm%m__m: mit Altbaubestand
gesucht werden

— Stadtteile wie z.B. Studfriedhof, Gaarden, Ostufer und stdliche
Innenstadt wiirden besonders nachgefragt

— Neubau und @maam:mq Wohnraum kann nur unter Mietverzicht
der Vermieter gemietet werden (Investitionen?)

— Belastete Quartiere erfahren weiteren Zuzug von wirtschatftlich
benachteiligten Personengruppen
« Sonderproblem: Kostenmiete in gefordertem
Wohnungsbau



Exkurs Ill: magliche Wirkungen
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Steigerung der passiven Leistungen

Al

~« Passive Leistung im

Einzelfall ist die Summe von
Regelleistung, KdU und ggf.

Mehrbedarf

« Verfligbare Mittel einer

berufstatigen Einzelperson

(1200,00 € Brutto).

— RL 351,00
— KDU (Gericht) 301,50
— Heizkosten 60,00
— Freibetrag 280,00
Gesamt 992,50

. = Bruttolohn von m_hwm
(400 € Job Mittel: 872 €)

» (Gedachter _,\__:Qmm:o:: 7,50 €

x 160 Stunden

Monatsarbeitszeit = 1200 €

- BL

— Lohnsteuer
— Kirchensteuer
- KV

- RV

- PV

- ALV
Nettolohn

1200 €
50 €
4 €
98 €
120 €
13 €
16 €
899 €

- Steigerung der passiven
Leistungen kann Fehlanreize

setzen
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Aktuelles Vorgehen im Jobcenter \hv %

. ;Zm._E:@ der Frage kann das Jobcenter die Vorgaben der
Stadt beim Sozialgericht Schleswig weiterhin
durchsetzen?

« Rechtsgutachten flr das Jobcenter

— >:cmmmc:@ der Tabellenwerte an Mietspiegel 2008

— >Sn_,mo_.;mq:m:::@ der Baualtersklassen

— Sozialraumliche Steuerung auch weiter erméglichen
(Zusammenhang von ortlichen Strategien und Wohnraum)

~* Aussetzung anstehender Mietsenkungsverfahren

 Vorlaufige Anerkennung der im einstweiligen
Rechtschutzverfahren festgestellten MiethGhen
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Empfehlungen des Jobcenters an \Mw m«%
Verwaltung und Selbstverwaltung

1. Weiterentwicklung der MOG am Mietspiegel 2008
2. Baualtersklassensystematik erhalten aber systematisch
an die Rechtsprechung anpassen (Zuschlagsystem)
3. Bekenntnis zur sozialrdumlichen Verantwortung auch
im Rechtskreis SGB ||

4. Akzeptanz der vorlaufigen Anerkennung der MiethGhen
im Einzelfall durch das Jobcenter bis zur Entscheidung

der Ratsversammlung

5. Wohnraumbeobachtung durch das Jobcenter Kiel
erméglichen | | |



